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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
PRESENTE:

El suscrito, José Francisco Sanchez Pefia, em mi caracter de Sindico Municipal e
integrante del maximo érgano de gobierno del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con
fundamento en lo establecido por los articulos 124, 143 y 144 del Reglamento del Gobierno
Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar ante éste érgano de gobierno la
siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO EDILICIO:

Para que se apruebe la celebracién de un convenio con los sefiores Felipe de
Jesus Coss y Ledn Coss y Ledn y la sefiora Patricia Zarco Serret, con el objeto de
indemnizarlos por la afectacion de la Carretera Federal 200 al predio de su propiedad
identificado como Fraccién |l resultante de la subdivisién de la Parcela 264 202 P/2
doscientos sesenta y cuatro espacio letra “pe” cero dos espacio letra “pe” diagonal dos del
Ejido de Las Juntas municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie de 387.39
trescientos ochenta y siete metros treinta y nueve decimetros cuadrados .

Por lo que para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre |a relevancia del
presente asunto, a continuacion me permito hacer referencia de los siguientes:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante escritura nimero 13,285 de fecha 26 de septiembre del afio 2018,
tirada ante la fe del Licenciado Luis Valdés Anguiano, Notario Publico nimero 46 de la
ciudad de Guadalajara Jalisco, los sefiores Felipe de Jesis Coss y Le6n Coss y Ledny
la sefiora Patricia Zarco Serret, adquirieron el predio identificado como  Fraccion |l
resultante de la subdivision de la Parcela 264 Z02 P/2 doscientos sesenta y cuatro espacio
letra “pe” cero dos espacio letra “pe” diagonal dos del Ejido de Las Juntas municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie de 387.39 trescientos ochenta y siete metros
treinta y nueve decimetros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos.

AL NORESTE.- Colinda 41.084 cuarenta y un metros ochenta y cuatro milimetros,
W con Fraccion IV (Carretera Puerto Vallarta-Las Palmas)

AL SURESTE.- Colinda 43.987 cuarenta y tres metros novecientos ochenta y siete
milimetros, en linea curva con fraccion V(carretera Tepic- Puerto Vallarta)

AL NOROESTE- Colinda 42.716 cuarenta y dos metros setecientos dieciséis
milimetros. En Linea curva con fraccion IV (Carretera Puerto Vallarta- Las Palmas) "

2.- Que el predio antes mencionada fue afectado en su totalidad por la carretera
Federal 200, sin que a la presente fecha se les haya hecho alguna indemnizacion, de ahi
la necesidad de que se faculte al Sindico Municipal a efecto de que acuerde los mejores
términos y condiciones para el Municipio y en su momento éste 6rgano colegiado apruebe
indemnizarles a los propietarios afectados.

P

NUESTRO PUERTO independencia #122, Col. Centro, 48300 Puerto Vallarta, Jal

RENACE 01(322) 223 25 00 | Ext 1256 | www.puartovaliarta,gob.mx

L. PUERTO
» VALLARTA

GOHIERND MUaCIoAL 1024-2087




Sindicatura
Municipal

3.- Para efectos de precisar la afectacion, la Direccion de Cooperacion y Proyectos
Estratégicos, valido la superficie afectada con un levantamiento topografico siendo una area
de 387.369 que técnicamente constituye la totalidad del predio propiedad de los solicitantes.

4.- Que mediante escrito recibido en ésta Sindicatura Municipal el dia 02 de junio
del 2025 los sefiores Felipe de Jestus Coss y Ledn Coss y Leodn y la sefiora Patricia Zarco
Serret, solicitaron se les indemnice su propiedad afectada en el sentido de que se les pague
mediante un credito fiscal para ser canjeados o hacerlo efectivo para el pago de los
derechos de licencias de construccién y/o otros derechos. Al escrito mencionado acompario
el avalué inmobiliario nimero 129810/2025 elaborado por el perito Ing. Arq. José Ernesto
Aréchiga Garcia, en el que se establecid que el valor comercial del predio afectado asciende
a la cantidad de 6, 983,000.00 seis millones novecientos ochenta y tres mil pesos 00/100
m.n.

CONSIDERACIONES:

1.- Que el Municipio es la célula del territorio, organizacion politica y administrativa
de las entidades federativas, y es libre para administrar su hacienda publica, para
gobernarse, elegir sus autoridades, asi como dictar su normatividad observando respeto y
congruencia con las esferas juridicas tanto federal como estatal, con fundamento en el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual establece
los lineamientos de su organizacién y funcionamiento.

2.- Que el Municipio a través de su Ayuntamiento puede contraer derechos y
obligaciones, es decir, puede realizar convenios o contratos bien sea con otros municipios
o particulares, a efecto de prestar los servicios publicos de su competencia, asi como
celebrar actos juridicos respecto de su patrimonio regulado por el derecho privado.

3.- Que dentro de las facultades del H. Ayuntamiento estan las de conservar y
acrecentar los bienes materiales del Municipio y llevar el Registro Publico de Bienes
Municipales, en el que se sefialen los bienes del dominio publico y del dominio privado del
Municipio y de sus entidades, esto de conformidad con el articulo 37 fraccion IV de la Ley
del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

4.- Que sus representantes, de conformidad con lo que establecen los articulos 47
fracciones | y I, 52 fracciones |, 1l y il y 63 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco; 136, 143, 144 y 153 del Reglamento del Gobierno
Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, tienen a su cargo, entre otras atribuciones: El
Presidente Municipal: la funcién ejecutiva del Municipio, ejecutar los acuerdos y las
determinaciones del Ayuntamiento que se apeguen a la ley; El Sindico: acatar las ordenes
del Ayuntamiento, representar al Municipio en los contratos que celebre y en todo acto en
que sea indispensable su intervencion y representar al Municipio en todas las controversias
o litigios en que éste sea parte; El Secretario General: refrendar con su firma los actos
juridicos del Presidente Municipal y el Tesorero Municipal es el funcionario facultado para
aplicar los gastos que autorice el presupuesto de egresos que apruebe el Ayuntamiento.

5.- Taly como lo establece el articulo 37 fraccion XIV delaley de Gobiernoy la
Administracién Publica Municipal del Estado, el Ayuntamiento esta facultado para formular,
evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en los términos de las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables. Los citados instrumentos deben observarse en la zonificacién, el otorgamiento de
licencias y permisos de construccion y en el ejercicio de las demas atribuciones que en materia
de desarrollo urbano detenta la autoridad municipal;

6.- Que actualmente el Gobierno del Estado de Jalisco, a través de su Secretaria de
Infraestructura y Obra Publica esta realizando la obra consistente en la “Construccion de
Solucion vial “Las Juntas” en éste Municipio, por tal razén, para dar continuidad a la
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ejecucion de los proyectos, el Gobierno del Estado, mediante oficio numero
DGJI/DTTCR/1214/2025 de fecha 02 de Junio del 2025, solicita al Municipio de Puerto
Vallarta, por conducto del presidente Municipal, el apoyo y colaboracién para que se agilice
el proceso de liberacién del derecho de via, y que una vez que se cuente con los
documentos que acrediten la superficie en favor del H. Ayuntamiento, remita copia simple
a la Secretaria para estar en condiciones de poder continuar las acciones.

7.- Lo anteriormente expuesto revela la urgente necesidad de que se libere el
i derecho de via solicitado por el Gobierno del Estado, a efecto de que se pueda continuar y
concluir la ejecuciéon de los proyectos y que redunda en un importante beneficio para la
poblacién, especialmente para los habitantes de este destino turistico; es preciso mencionar
que ésta accion de liberar el derecho de via en el caso que nos ocupa, es en virtud de que
actualmente la superficie afectada por la Carretera Federal 200 y que se pretende
indemnizar todavia constituye propiedad privada, y resulta muy beneficioso para éste
Municipio el hecho de que los propietarios admitan que se les pague con un crédito fiscal
para hacerlo efectivo en el pago impuestos y derechos, pues de ésta forma, el Gobierno
Municipal no tiene que erogar ningln recurso econdémico ni se ve en la necesidad de
modificar el presupuesto de egresos para indemnizar por la afectacion, ademas de que éste
proceder tanto de los propietarios como de éste Municipio se encuentra dentro del marco
de la ley.

Una vez expuesto todo lo anterior, el suscito tiene a bien someter para su aprobacion
los siguientes:

‘‘‘‘‘‘

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO: El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba la
celebracion de un convenio con los sefiores Felipe de Jesls Coss y Leén Coss y Leény
la sefiora Patricia Zarco Serret, con el objeto de indemnizarlos por la afectacién de la
Carretera Federal 200 al predio de su propiedad identificado como Fraccion Il resultante
de la subdivision de la Parcela 264 Z02 P/2 doscientos sesenta y cuatro espacio letra “pe”
cero dos espacio letra “pe” diagonal dos del Ejido de Las Juntas municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, con una superficie de 387.39 trescientos ochenta y siete metros treinta y
nueve decimetros cuadrados.

SEGUNDO: Se autoriza al Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y
Tesorero Municipal, para que en representacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
suscriban de manera conjunta el convenio con los sefiores Felipe de Jesus Cossy
Leon Coss y Ledn y la sefiora Patricia Zarco Serret, en el que se establezca la
indemnizacion por la afectacién y la transmision de la propiedad del bien afectado en favor
del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO: Se aprueba que la forma de indemnizacién por la afectacién aludida
sea mediante un crédito fiscal en favor de los propietarios el cual podran hacerlo efectivo
en el pago de licencias, derechos e impuestos a cargo de los mismos; crédito que debera
garantizar el precio del avallo del predio afectado.

CUARTO.- Se faculta a la Sindicatura Municipal para que sea la encargada de
elaborar el convenio respectivo y realizar las gestiones necesarias hasta la obtencion de la
Escritura Publica de propiedad a favor del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

QUINTO.- Se faculta e instruye al Tesorero Municipal para que realice los tramites
que resulten necesarios y suscriba el crédito fiscal en favor de los sefiores Felipe de
Jesus Coss y Ledn Coss y Ledn y la sefiora Patricia Zarco Serret y se hagan las
aplicaciones contables necesarias para su registro.

SEXTO.- Se instruye al Tesorero Municipal para que disponga de los recursos
econdmicos necesarios y estar en condiciones de cubrir los pagos para la obtencion de la
escritura de propiedad a favor del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
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SEPTIMO- Una vez que se obtenga la escritura de propiedad a favor del
Municipio de Puerto Vallarta, se lleve a cabo el tramite correspondiente para la
declaracion de la incorporacién de bienes de dominio privado a bienes de dominio
Publico.

Atentamente
Puerto Vallarta, Jalisco, a 03 de Junio del 2025.

ity Lombr)

Medico. José Francisco Sanchez Pefia
Sindico Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco
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FELIPE DE JESUS COSS Y LEON COSS Y LEON, casado bajo el régimen de
sociedad legal con la sefiora PATRICIA ZARCO SERRET, ambos de nacionalidad
mexicana por nacimiento, mayores de edad, sefialando como domicilio procesal para oir y
recibir todo clase de notificaciones y documentos en el despacho ubicado carreteada
aeropuerto kilometro 8 en la oficina 220 segundo piso el del Fraccionamiento Marina Vallarta
de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, nombrando para que la reciban en nuestro nombre y
representacion el licenciado Jorge santana y barria, ante usted con el debido respeto

comparecemos para exponer]e:

Que por medio del presente curso acudimos a esta H. Sindicatura a su digno cargo a
fin de solicitar que nos indemnicen a nuestro favor nuestra propiedad, siendo, la FRACCION
NUMERQO 11, resultante de la subdivision de la parcela 264 ZO2 P/2, del ejido las juntas
municipio de Puerto Vallarta Jalisco, con una superficie de 387. 39, con la siguiente medidas
y linderos; AL NOROESTE colinda 41.084, metros cuadrados, con fraccién IV(carretera
Puerto Vallarta las palmas), AL SURESTE colinda 43. 987 metros cuadrados en linea curva
con fraccion V (carretera tepic Puerto Vallarta), AL NOROESTE colinda 42. 716 metros
cuadrados en linea curva con fraccion IV (carretera Puerto Vallarta las palmas), para los
efectos de que nos paguen mediante créditos fiscales para ser canjeados para pagar los
derechos de una licencia de construccién o mediante cheque certificado en una sola
exhibicion, que nuestra propiedad se encuentra afectada por la construccion de nudo vial,
que esta ubicado en el crucero de las Junta de la Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, obra que
esta actualmente en ejecucion, por lo concerniente, acreditamos nuestra legitima propiedad,
bajo escritura publica ntimero 13,285 tomo XXIX VIGESIMO NOVENO, Del libro 1
primero, de fecha 26 del mes de septiembre del 2018, pasada ante la fe del licenciado LUIS
VALDES ANGUIANO, notario publico nimero 46 de la ciudad de Guadalajara, Jalisco,
misma que adjuntamos a la presente solicitud.

Hacemos la entrega de los siguientes documentos en copia simple, que consiste
en:

L.- Escritura Publica nimero 13,285 tomo XXIX VIGESIMO NOVENQO, Del libro 1 primero,
de fecha 26 del mes de septiembre del 2018, pasada ante la fe del licenciado LUIS VALDES
ANGUIANO, notario publico niimero 46 de la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

I1.- Avalto comercial.

IIL.- Se encuentra en tramite la libertad de gravamen de la fraccion.

Lo anterior tiene su fundamento en lo establecido en los articulos 8, 35 fraccion V, 27
fraccion VII, y demas aplicativos a nuestra Constitucion.

Por lo anteriormente expuesto y fundado a usted C. Sindico, Hago de- Su conomrnlento del
asunto que nos ocupa, atentos irrespetuosamente le: 2 el
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SOLICITAMOS.

PRIMERO.- Se nos tenga reconociendo la personalidad con la que compadecemos,
y senalando el domicilio y autorizando al profesionista que mencionamos el proemio del
presente curso.

SEGUNDO.- Se nos tenga autorizando la indemnizacion de nuestra propiedad por la
afectacion de la construccién del nudo vial que se encuentra ubicado en el crucero de las
juntas de la Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO.- Se nos tengan exentando de cualquier pago de escrituraciéon de la
fraccion III, de nuestra propiedad en relacion qué va a hacer donada a la utilidad publica.

CUARTO. Acordar de conformidad el presidente de ocurso, por encontrarse apegado
a derecho para que la aplicacion de la justicia sea pronta y expedita.

PROTESTAMOS LO NECESARIO.

( \ / //{ﬁ"7/¢-7 Zi
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NOTARIA PuBLICA NUMERO 46

(GUADALAJARA, JALISCO. .

- - - ESCRETURA: 13,285 TRECE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO.
- - - TOMO: XXIX VIGESIMO NOVENO.- LIBRO: I PRIMEROQ. - - - - - - - - -
- - - En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 26 veintiséis dias del mes de
septiembre el afio 2018 dos mil dieciocho, ante mi, Jicenciado LULS VALDEZ
ANGUIANO, Notario Piblico nimero 46 cuarenta y scis de esta municipalidad
actuando en los términos del articulo 3ro. tercero de la Ley del Notariado del
Estado de Jalisco y en el ejercicio de mis funciones, COMPARECTERON por
su propio derecho, por una parte Ja sefiora MARIA GUADALUPE PEREZ
RODRIGUEZ y por la otra parte el seifor FELIPE DE JESUS COSS Y LEON
COSS Y LEON, ambos por su propio derccho, quienes dijeron que vienen a
formalizar un contrato de COMPRAVENTA, mismo que sujeian al tenor de las

Siguientes: ----------------------------------------------

- - - PRIMERA.- La sefiora MARIA GUADALUPE PEREZ RODRIGUEZ,
VENDE al sefior FELIPE DE JESUS COSS Y LEON COSS Y LEON, quien
COMPRA para [a Sociedad Legal que tienc constituida como consecuencia de
su matrimonio con la PATRICIA ZARCO SERRET, les siguientes inmuebles:-
- - - a).- Fraccion Il resultante de la Subdivision de Ja Parcela 264 202 P/2
doscientos sesenta y cuatro espacio letra "pe” cero dos espacio letra "pe”
diagonal dos del Ejido Las Juntas municipio de Puerto Vallarta Jalisco, con
una superficie de 1,053.83 mil cincuemta y tres mebos ochenta y tres

decimetros cuadrados, con las siguieotes medidas linderosi- -~ -~-ccveave-
- - - AL SURESTE: Colinda 70.218 setenta metros doscientos dieciocho

milimetros, en linea curva con fraccion IV (Carretera Puerto Vallarta - Las

- - - AL SUROESTE.- Colinda 28.453 vecintiocho mctros cuatrocientos
cincuenta y tres milimetros, en linea recta con fraccion V (Carrctera Tepic -
Pucrto Vallarta y Ejido de Valle de Banderas.- - ---------------accax-
- - - AL NOROESTE.- Colinda 63.87! scscnta y tres metros ochocientos
setenta y un milimetres, en linea quebrada con arca de Asentamiento Ilumano
Zona 5 cerocIne0.- -~ - -~~~ -sescecsmmsc st mr e
- - = b).-Fraccién I resultante de la Subdivision de la Parcela 264 Z02 P2
doscientos sesenta y cuatro espacio letra "pe” cero dos espacio letra "pc”
diagonal dos del Ejido Las Juntas municipio de Puerto Vallarta Jalisco, con
una superficie de 387.39 trescicntos ochenta y siete metros treinta y nueve
decimetros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: - - - -« v« a2 ===
- -~ AL NORESTE.- Colinda 41.084 cuarenta y un metros ochenta y cuatro
milimetros, con Fraccién TV (Carretera Puerto Vallarta - Las Palmas).- - - - - -

FOLIO NO.
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- . - AL SURESTE.- Colinda 43.987 cuarenta y tres meiros novecientos
ochenta y siete milimetros, en linca curva con fraccién V (Carretera Tepic -
Puerto Vallarta).- - = === ==--===mses -----s----ooo-oomomoooo-
. - - AL NOROLSTE.- Colinda 42.716 -uarenta y dos metros setecientos
dicciséis milimetros. en linea curva ¢ a fraceion 1V (Carrctera Puerio

-y o e kM W W W T o e M e S W WS E R W

Vallarta - Las Palmus).
. . . SEGUNDA.- Fl precio de la - peracion es por la cantidad de
$ 14°405,425.00 (Catorce Millonvs Cuz ocientos Cinco Mil Cuatrocientos
Veinticinco Pesos (00/100 Moneda Nac onal), cantidad que la vendedora
manificsta haber recibido del comprador a su entera satisfaccion mediante 2
dos cheques ndmeros 0000184 cero, € ro, cEro, Cere  uno, ocho, cuatro,
valioso por la cantidad dc $ 117500001 .00 (Once Millones Quinicntos Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional) valor rictado por la Fraccién 1l y 0000183
Cero. Cero, cero. cero, uno, ocho, tres, pur un valor de § 2°905,425.00 (Dos
Millones Novecientos Cinco Mil Cuatrocientos Veinticinco Pesos 00/100
Moneda Nacional), monto de operacién de la Fraccion 111, ambos a cargo del
Banca del Bajio “BANBAJIO™. -~ w=mav---o---coveeceramcnnnann-
- - - TERCERA .~ Manifiestan ambas partes que ¢] precio pactado cs el justo y
legitimo v que en este contrato no existe dolo, error, lesion o cariquecimiento
ilegitimo de ninguna de ellas, renunciando expresamente a la accién de
nulidad y al plazo que para cjercerla establecen los articulos 1356 mil
trescicntos cincuenta y scis, 1765 mil setecienlos scsenta y cinco y demas
relativos del Codige Civil del Estado de Jalisco, obligiandose la parte
vendedora al saneamiento para ¢l caso de eviceidn cn los términos de Ley. - - -
- - - CUARTA - Que el inmueblc materia dci presente contrato pasara a ser
propiedad de la parte compradora libre de todo gravamen, al corriente del
pago del Impuesto Predial y demas impuestos correspondiente sin limitacion
de dominio alguna.--«----~memr o ccmacmanca e dan e
- = « QUINTA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causan
por ¢l otorgamiento del presente instrumento, scran cubiertos por la parte
compradora hecha excepcién del Impuesto Sobre la Renta que la enajenante
manificsta que se encuenira exento por tratarse de Primcra enajenacién de
conformidad a lo sehalado por la Fraccion XXV veinticinco romano y
penihtimo pamrafo del artienlo 109 ciento nueve de la Ley de la materia,
ademas que tiepe el cardcter de Ejidataria reconocida ep los térmunos de la
Ley Agraria toda vez que S¢ encuentra inscrita en los Padrones del Registro
Agrario Nacional y por la propia Mesa Divectiva del Ejido al que pertenece.- -
- - - SEXTA.- En cste acto se hace entrega de la posesion juridica y material
de las Fracciones Il {dos romano) y 1 (tres romano) malesia de este contralo
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NOTARIA PUBLICA NUMERO 46

GUADALAJARA, JALISCO. it B

descritas en la Clausula Primera de esie instrumento, que s dan por
reproducidas como si a la letra se insertasen en obvio de repeticién.- - ---- -~
. - - SEPTIMA.- Para !a interpretacion, cumplimiento o ejecucion de lo
pactado en este contrato, las partes s¢ somcten expresamente a la Jurisdiccion
y Competencia de los Jueces y Tribunales de Puerio Vallarta, Jalisco;
renunciando expresamente al fucro que por razon de su domicilio presente o
futuro pudiere corresponderles.- - - - - - -= - - -----essesmeooosmsST TS
- - - OCTAVA.- Seda curoplimiento de conformidad a Jos Articulos 84
ochenta y cuairo, con respecto del derecho del tanto y 89 ochenta y nueve det
Derecho de Preferencia, ambos de la Ley Agraria, mismos que se adjuntan al
presente inStrUMEN!0.- - « < == v --=-=-cssasssermccmcmamen o one S
- - - NOVENA.- Se hace del conocimiento de la parte compradora sobre ¢l
derecho de designar beneficiario o bencficiarios con respecto del inmueble
que en este acto adquiere conforme a lo sefalado por el articulo 2665-Bis dos
mil seiscientos sesenta y cinco guion “bis” del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, quien enterada que fue mﬁniﬁesta que de momento y por asi convenir

a sus intereses, se reserva el derecho de hacer tal designacién. - - -« == -----

- - - Los inmuebles que se transmiten forman parte de una superficie mayor
que fue adquinda por la hoy vendedora, mediante Decreto Presidencial
emitido por el Presidente Constirucional de los Estados Unides Mexicanos
licenciado Enrique Peria Nieto, el que generd se expidiera cl Titlo de
Propiedad numero 000001001057 cero, cero, cero, cero, €810, uno, Cero, coro,
uno, cero, cinco, sicte, de fecha 9 nueve de diciembre del 2016 dos mil
dieciséis, signado por el licenciado Rafael Alcaraz Larfaga, en su cardcter de
Delegado del Registro Agrario Naciopal, instrumento que fue debidamente
incorporado al Registro Publico de la Propiedad con scde en la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco con fecha 14 catorce de diciembre del 2016 dos mil
dieciséis bajo FOLIO REAL 4100788 cuatro millones cien mil setecientos

ochenta Y OChO. - - - - s cmmmm e e oo e e o o

- - - Que por asi convenir a los intereses de la vendedora, solicito y obtuvo del
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, la
Subdivisién de la Parcela 264 Z02 P/2 doscicntos scsenta y cualro espacio
letra "pe" cero dos espacio letra "pe" diagonal dos del Ejido Las Juntas
municipio de Puerto Vallarta Jalisco con una superficie de 14,016.54 catorce
mil dieciséis metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados en 7 siete
fracciones la que fuc debidamente incorporada al Registro Péblico de la
Propiedad y de Comercio con sede en la cindad de Puerto Vallarta Jalisco con

FOLIONO.

0056057
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fecha 11 once de los cormientes, correspondiéndole a las Fracciones que se
Transmiten los Folio Real 4106607 cuatro millones ciento seis mil
seiscientos siete y 4106608 cuatro mii mnes clento seis mil seiscientos

o e e A EaE R e B E=—e cAAASEEeEEESwS S TETasan"e

ocho, respectivamente.

- - - Que los inmucbles se encventran iados de alta ante la Oficina de
Recaudacion Fiscal, correspondiente al m nicipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
como se detalla a continuacién: La Fracc jn descrita en el inciso a) bajo el
numero de Cuenta Predial U129811 “tra “U” dento veintinueve mil
ochocientos once ¥ C e Catastral nimero
06701000100712300008000000 cero seis, siete, Cero, uno, Cero,
cero, cero, ung, cero, cero, siete, uno, dos, tres, Cero, Cerg, Cero, Ceare,
ocho, cero, cero, cero, cero, cero, cery; al detallado cn el inciso b) bajo el

| nimero de Cucnta Predial U129810 letra “U" ciento veintinueve mil

ochocientos diez y Clave Catastral ndmero
06701000100712300009000000 cero, seis, siete, cero, uno, Cero,
cero, cero, uno, cerc, cero, siete, uno, dos, tres, cero, ¢ero, CErg, Cero,

nueve, cero, Cero, CEro, cero, cero, cero, segin Certificado de No Adeudo

. - - CERTIFICADOS DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA ODE
GRAVAMENES:- - = = - == === cm oo ccmemmmarne e
- = - La paric vendedora me exhibe dos Certificados de Existencia o
Inexistencia de Gravamenes, respecto de los Inmucbles materia de operacion y
descritos en la Clausula Primera de éste instrumento, los que doy fe tener a la
vista y que procedo a protocolizar, mismo que a la letra dicen: a).- “Al margen
superior izquierdo un scllo con el Escude Nacional que dice: ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS.- Un sello del Escudo del Estado de Jalisco.-
JALISCO GOBIERNO DEL ESTADO.- ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO 3005878
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL.- INGRESO 12092018 13:57 2506 FOLIO

REAL 4106607 PRELACION 12/09/2018 12:52:29 480082.- DATOS DE
REGISTRO: PROCEDE DEL FOLIO 4100788 FOLIO 4106607, FECHA DE

. REGISTRO 11-SEP-18.- PROPIETARIO % Dominio Directo % Usufructo

MARIA GUADALUPE PEREZ RODRIGUEZ 100 100.- EN LA CIUDAD
DE PUERTO VALLARTA, JALISCO A LAS 113:58 DEL 12 DE
SEPIIEMBRE DE 2018 CERTIFICA QUE HABIENDQ INVESTIGADO




B P oot T G B R R T $ e B ] lst
i sl el o THEROEN Tl adEe g LT
KLY = SO 1, QT F NP R S 1T v PR RN, i

N RN = AN Iul

- R 1 L [ ST LA e L
N TR TN CHT T B T TN g Yy 1 . A
b T a ann e oh S0 iy b ool avii

ptehia b vl Lo 1 i e e e il oibiogoa
& et G e B im0 Surin B e R G AR
oy msmmusiimiey ok 00 s SUROR I GeResd vady 06 Sivein
LB s Ena} T 1 W, TERCR gy
Lt AN S TR st O e i S S .JL','..... il
SHIRY e OV SR B L RO e ey G i
Pt il e i e B T i S SNV L e il
) eadsusiings BRI IR T i e i

R ek el ] R ety b
T T T A TN U T TN Y (11 P TR Tl TV R TRt ARSTY
(DR GETERY (R0 QAT MO TR G T DT s I i i
Pl i DTS il O R R e LR e S

'l"l'll'l'l‘ll LU ||||I i ',L'“‘ll i 'le LT}

ne g o kit el KT B o e =y

B AL AT nY s TNt ool R Y .
Iy e il g e P L i IS N - I ' ||I )-| ;Ihlllwlllllll'_Hll'
o i) ob pesntanTe a SOREDE By e AWg A s

b e f e et a0 2 ol iy e ey e e e ]
ah =l el muge el il P sl s UL e e ) s bt
L T L B L T M PR LY 1Y ISP PG & FR R TR i O AT A0
AT A e i AR T ol el d R R
wimal il nhel] Bl ebEastn cf=y melbar ot AEAGRCTLGEA RUAE R
SUNAF A SR THLY AT AS LR AP T L S R L
LARLENVIE R e 1 1 L [ I YRR TN IR .,I'I F L R L N WS 4
LR R A ST ARV USRI o A AR08 (1 i IJ'-""'I'II R TH ]
LG BAEE SOrE Q0 uye vt AL - e e A AR A
duf PO AL < RAGDEE T LLN] RTINS U VIO
AT ASRRT  SERSOTIB-Eb s foon iy b e8NS0 R
ineanitinl ) of copdnll winlmes o CHART ORI L0l STaean iy a5
CRADED Au] VR 000 D YR SR e e ity A
MRl B oG AR BAN g QENLIAL CCRNR DAY SR IR

WA S MW SN LR D B R




NoTARIA PUBLICA NUMERO 46
(GUADALAJARA, JALISCO.

EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULITMOS 20 ANOS AZNTERIORES A LA
FECHA SOBRE: LOTE.- MANZANA - C.P.- UBICACION: FRACCION IL,
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 264
702 P2. DEL EJIDO LAS JUNTAS, MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO- ESTADO JALISCO.- MUNICIPIO PUERTO
VALLARTA.- SUPERFICIE 1,053.83 M2.- DESCRIPCION: AL SURESTE:
COLINDA 70.218 M, EN LINEA CURVA CON FRACCION IV
(CARRETERA PUERTO VALLARTA LAS PALMAS).- AL SUROESTE.-
COLINDA 28453 M, EN LINEA RECTA CON FRACCION V
(CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA) Y ENDO DE VALLE DE
BANDERAS.- AL NOROESTE.- COLINDA 63871 M, EN LINEA
QUEBRADA CON AREA DE ASENTAMIENTO HUMANQ 7ZONA 05.-
| CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS ARRIBA
INDICADOS.- EN CUANTQ A LOS GRAVAMENES REPROTA 10
| SIGUIENTE: No Reporta Gravamen.- EN CUANTO A LIMITACIONES DE
DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE: Np reporta limitacion.-
SOLICITANTE: JORGE SANTANA IBARRA.- RECIBO No. 39984027 -
IMPRIMIO: JOSEFINA RAMOS TAPIA .- Un codigo de barras.- Una firma
ilegible.- LIC. HECTOR ORTIZ GODINEZ.- JEFE DE [.A UNIDAD
DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.- Pgina
1de 112 _SEP-2018 14:03:39".- - - = =-c-ecccummmmemmemmmmmn-e
-— b)- “Al margen superior izquierdo un sello con el Escudo Nacional que
dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- Un sello del Escudo del Estado de
Jalisco.- JALISCO GOBIERNO DEL ESTADO.- ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS REGISTRQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO 3005879 CERTIFICADO DE EXISTENCIA O
INEXISTENCIA DE GRAVAMENES ANTECEDENTE REGISTRAL.-
INGRESO 12092018 13:57 2513 FOLIO REAL 4106608 PRELACION
12/09/2018 12:52:29 480082.- DATOS DE REGISTRO: PROCEDE DEL
FOLIO 4100788 FOLIO 4106608, FECHA DE REGISTRO 11-SEP-18.-
PROPIETARIO % Dominio Directo % Usufructe MARIA GUADALUPE
PEREZ RODRIGUEZ 100 100- EN LA CIUDAD DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO A LAS 13:58 DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2018
CERTIFICA QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE
ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO CORRESPONDIENTE A LOS
ULITMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE: LOTE.-
MANZANA.- C.P.- UBICACION: FRACCION LI, RESULTANTE DE LA

.

FOLIO NO.

0056058
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SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERQ 264 Z02 P2, DEL EJIDO LAS
JUNTAS, MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.- ESTADO
JALISCO.- MUNICIPIO PUERTO VALLARTA - SUPERFICIE 387.39 M2.-
DESCRIPCION: AL NORESTE: COLINDA 41.084 M, EN LINEA CURVA
CON FRACCION 1V (CARRETERA PUERIO VAILLARTA-LAS
PALMAS).- AL SURESTE.- COLINDA 43987 M, EN LINEA CURVA
CON FRACION V (CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA).- AL
NOROESTE.- COILINDA 42.716 M, EN LINEA CURVA CON FRACCION
IV (CARRETERA PUERTO VALLARTA-LAS PALMAS).- CUYOS
ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS ARRIBA INDICADOS.- EN
CUANTO A LOS GRAVAMENES REPROTA LO SIGUTENTEL: No Reporta
Gravamen.- EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA
LO SIGUIENTE: Np reporia limitacion.- SOLICITANTE: JORGE
SANTANA IBARRA.- RECIBO No. 39984027 -IMPRIMICO: JOSEFINA
RAMOS TAPIA.- Un cddigo de barras.- Una firma ilegible- LIC. HECT OR
ORTIZ GODINEZ.- JEFE DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL

| REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON

SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO-- Pagina 1 de 1 12_SEP-2018
(F e 7 L —————— e SRS D
- _ . Los antetiores documentos los agrego al Apéndice de este Tomo de mi
Protocolo, baje los nimeros de orden que sefialaré en fa nota al calce- -~~~
------------------- FE NOTARIAL:-------re---m-mem-
- - - YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE: = -~ - -===-v----2n=o=-
- - - a).- De que este Notario hizo del conocimiento de los comparecienies que
con fundamento en la Ley de Proteccion de Datos Personales, la informacion
y datos que han proporcionado para la celebracion de este acto, seran tratados
conforme a lo acordado por la ley mencionada y por tanto, no seran
transferidos a persona alguna, sin embargo. en cumplimiento de los
ordenamientos legales, dicha informacion serd guardada dmicamente en el
protocolo a mi cargo, asi como la documentacion adjunta y serdn
~ proporcionados exclusivamente 2 las autoridades que deban conocer del acto

juridico celebrado, manifestando expresamente su conformidad al respecto.- -
- - - b).- De que los comparecientes se identifican a mi entera satisfaccion con
Credenciales de Elector Folios nimero 1131590406 uno, uno, tres, uno, cinco,
nucve. cero, cuatro, cero, seis, con Registro Optico de Caractercs
2466072863669 dos, cuatro, seis, sei,, cero, siete, dos, ocho, seis, (res, seis,
scis, nueve y 0000021681684 cero, cero, cero, cero, Cero, dos, uno, seis, ocho,
uno. seis, ocho, cuatro, con Registro Optico de Caracteres 2000130698316

dos. cero. cero, CCro, uno, tres, ocro, seis, nueve, ocho, fres, uno, seis
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NoTARIA PuBLICA NUMERO 46

GUADALAJARA, JALISCO. o 5

EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULITMOS 20 ANOS AZNTERIORES A LA
FECHA SOBRE: LOTE.- MANZANA - C.P.- UBICACION: FRACCION 1L,
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 264
702 P2, DEL EJIDO LAS JUNTAS, MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO.- ESTADO JALISCO.- MUNICIPIO PUERTO
VALLARTA.- SUPERFICIE 1,053.83 M2.- DESCRIPCION: AL SURESTE:
COLINDA 70218 M, EN LINEA CURVA CON FRACCION IV
(CARRETERA PUERTO VALLARTA LAS PALMAS).- AL SUROESTE.
COLINDA 28453 M. EN LINEA RECTA CON FRACCION V
(CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA) Y ENDO DE VALLE DE
BANDERAS.- AL NOROESTE- COLINDA 63871 M, EN LINEA
QUEBRADA CON AREA DE ASENTAMIENTO HUMANO ZONA 05.-
CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS ARRIBA
INDICADOS.- EN CUANTO A LOS GRAVAMENES REPROTA LO
SIGUIENTE: No Reporta Gravamen.- EN CUANTO A LIMITACIONES DE
DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTL: Np reporta limitacién.-
SOLICITANTE: JORGE SANTANA IBARRA.- RECIBO No. 39984027.-
IMPRIMIOQ: JOSEFINA RAMOS TAPIA.- Un cédigo de barras.- Una firma
ilegible.- LIC. HECTOR ORTIZ GODINEZ- JEFE DE LA UNIDAD
DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIQ CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.- Pigina
1del 12 SEP-2018 14:03:39" - - - - - - e e e v eccecmm e
-— b).- “Al margen superior izquierdo un sello con ¢l Escudo Nacional que
dice: ESTADQOS UNIDCS MEXICANOS.- Un scllo del Escudo del Estado de
Jalisco.- JALISCO GOBIERNO DEL ESTADO.- ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS REGISTRQ PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO 3005879 CERTIFICADO DE EXISTENCIA O
INEXISTENCIA DE GRAVAMENES ANTECEDENTE REGISTRAL.-
INGRESO 12092018 13:57 2513 FOLIO REAL 4106608 PRELACION
12/09/2018 12:52:29 480082.- DATOS DE REGISTRO: PROCEDE DEL
FOLIO 4100788 FOLIO 4106608, FECHA DE REGISTRO 11-SEP-18.-

i PROPIETARIO % Dominio Directo % Usufructo MARIA GUADALUPE
PEREZ RODRIGUEZ 100 100.- EN LA CIUDAD DE PUERTO
| VALLARTA, JALISCO A LAS 13:58 DEL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2018

CERTIFICA QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE
ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO CORRESPONDIENTE A LOS
ULITMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE: LOTE.-
MANZANA.- C.P.- UBICACION: FRACCION 1lI, RESULTANTE DE LA

FOLIO NO.

0056058
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Noraria PusLiIcANUMERO46 - "
(GUADALAJARA, JALISCO. ;

respectivamente, ambas expedidas. por el extinto Instituto Federal Electoral,
hoy Instituto Nacional Federal, mismas que doy fe tener a la visia y agrego
copia al Apéndice de éste Tomo de mi Protocolo bajo el niimero de orden que

1 i onccptilo con capacidad POLRING
Tialare la Nota al Calce, personas a quienes ¢ ‘
senalare €n ia a 0056059

legal para asistir al presente acto, sin que se observe incapacidad natural en
ellas, ni declaran tenerla y ademas no tengo noticia de que exisia impedimento

legal alguno para formalizar el presente confrato.- - - - - == =======-=~=-="="
- - - ¢).- De que en cumplimiento de las Leyes Reglamentarias del Estado de
Jalisco y de la Federacion las partes me entregaron los siguientes documentos
que corresponden al inmueble: dos Croquis de localizacién y superficie; dus
Certificados de No Adeudo por concepto del pago de Contribucién Predial y
dos Avalio emitidos por Perito en la materia, autorizado para ello que les
asipna un valor de: al detallado en el inciso a).- $ 2°052,134.00 (DOS
MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) y al sefialado en el inciso b).-
$ 627,571.00 (SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS SETENTA
Y UN PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL). documentos que doy fe tener
a la vista y de los cuales agrego copia de cada uno ai Libro correspondiente de
este Tomo de mi Protocolo, bajo los nimeros de orden que sefialaré en la nota
al calce. En consecuencia y de conformidad a Jas disposiciones fiscales

procedo a formular la siguiente liquidacion del Impuesto Sobre la Adquisicién

delnmuebles: - - = - - - ccmmmmc it r e a e
- - - 8).- PRECIO DE LA OPERACION: .....ccorevrnerene....$ 117500,000.00.-
- « = PRECIO DEL AVALUO: ....cocovovecivmmsierermnsnnniend 27052,134.00.- {
---BASE GRAVABLE: ......ocvireerireeeeieecececveieneeeen . 117500,000.00.-
- - - IMPUESTO A PAGAR: (3.10%): «ocveeveeeeeeeeeeeieneen$ 330,350.00.-
- -=b.- PRECIO DE LA OPERACION: .....cc.crvrverennenn.$ 27005.425.00.-
-« = PRECIO DEL AVALUO: ...ovvvieveieeiiieaeamacsneeaesensens $ 627,571.00--
-as DASEGRAVABLE: .. cconvnsminmnnisssnsmansesmmnsmesesed 2 900425.00-
- - - IMPUESTO A PAGAR: (2.80%): ... ooovnimsrcecernnn 67,201.90.-

- - « d}.- De que la adquisicién del inmueble objeto de cste contrato no causa

Impuesto al Valor Agregado por estar exceptuado por laLey.-=----=------
- - - &).- De que adverti a los comparecientes que conforme a la Ley Federal
para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con Recursos de
Procedencia Ilicita, tienen la obligacion de proporcionar al suscrito Notario la
informacién y documentacién necesaria para el cumplimiento de las
obligaciones que esta Ley establece.~ «=~~-~--e--mrmrromocmcmocnras
- - - f).- De que los comparecientes declaran que la celebracién del presente
acto no implica el establecimiento entre ellos de una relacién de negocios, por
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tratarse de un acto ocasional y no como resultado de una relacién formal y
cotidiana. ni entre los vendedores y la compradora, pi dc une o ambos con o
frente al suscrito notario, que de manera ocasional iniervienc cn la elaboracion
y forma del instrumento y para dar fe de su otorgammento.- = - - --=--=====~~-
- - - g).- De que los comparecicntes declaran bajo protesta de decir verdad que
on este instrumento achiail en su nombre y por cuenta propia por ser quicnes
se benefician con el aclo que comlicne y quiencs gjercen sus derechos
personalmente por lo que no existe beneficiano controlador por poder ©
influencia de dccision en este acto juridico o duefio beneficiario con
tirularidad de derecho alguno sobrc la operacion o su materia, - - - - === == ~~

- « = h).- Que por sus generales dijeron ser meXicanos por nacimiento, mayores

- = = b).- La sciiora MARIA GUADALUPE PERLZ RODRIGUEZ, soltera,
dedicada a las labores del hogar, originaria de¢ la Poblacion La
! Desembocadura, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, donde nacié el dia 3
! wes de Abrl de 1932 mil novecientos treinta y dos (86 ochenta y seis afios),
| vecina del municipio de Vallarta, Jalisco, con domicilic en la finca marcada
, cop el nimero 790 setecientos veinte de la Avenida Revolucién de la Colonia
' Las Juntas Cédigo Postal 48291 cuarenta y ocho mil doscientos noventa y
 wno, con (RFC) Registro Federal de Contribuyeates mimere PERG320403352
“pe”, “e”, “ere”, “ge”, nAmeros wes, dos, ccro. cuatro, cero, (xes, Ucs, letra

“ege”. nignero dos y CURP PERG320403MICRDDOS letras “pe”, “e”, “ere,
“ge”, nimmceros tres, dos, cero, cuatro, cero, tres, letras “eme”, “jota”, “ce”,
“are™. *de", “de”, NMNErUs CCro, CMCO.- = - -~~~ < asssr=---sses=-==ns
- - - El sefior FELIPE DE JESUS COSS Y LEON COSS Y LEON, casado
bajo ¢l Régimen de Sociedad Legal con la sefiora Patricia Zarco Serret, quien
es Imexicana por nacimiento, mayor de edad, dedicada a las labores del hogar,
originaria de México, Distrito Federal, dopde nacié el dia 3 tres de Septiembre
de 1959 mil novecientos cincuenta y nucve, & quien le corresponde la Clave
Unica de Registro de Poblacion (CURP): ZASP590903MDFRRTO6 letras
“zeta”, 27, “ese”, “pe”, NUMEros ¢inco, nUCVeE, Cero, NUEVE, Cero, tres, letras
i “eme™. “de”, “efe”, “ere”, “ere”, “te”, nimeros cero, scis y Registro Federal de
| Contribuyente (RFC) ZASP550903THO lctras “zeta”, “a”, “ese”, “pe”,
nUmeros cinco, nueve, cero, nueve, ccro, bres, letras “te”, “hache”, mimero
cero; el declarante empresario, originario de San Ignacio Cerro Gordo, Jalisco,
donde el dia 24 veinticuatro de Julio de 1954 mil novecientos cincuents y
cnatro. vecine del municipio de Tlajomalco de Zodiga, Jalisco, con demicilio
en la finca marcada con el niumero 402 cuatrocientos dos de Ia callc Paseo de

los Naranjos del Condomino Santa Anita; a quien le corresponde la Clave
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Notaria PusLica NUMERO 46 o

(GUADALAJARA, JALISCO.

Unica de Registro de Poblacion (CURP) COCF540724HICSSLOZ letras “ce”,

Uyt “ae” efe™ pmMEros ¢inco, cualro, cero, siele, dos, cuatro, letras “ache”,
“ota”, “ce”, “ese”, “ese”, “ele”, numeros cero, dos y el Registro Federal de
Contribuyente (RFC) COCF540724AL2 Jetras “ce”, “o7, “ce”, “efe”, numeros

cinco, cualro, cero, siete, dos, cuatro, letras “a”, “ele”, namero dos.-------=

- - - d).- Que con relacion al pago del Impuesto Sobre Ja Renta, bajo protesta -

de decir verdad me manifcstaron: La vendedora estar exenta del pago de dicho

tributo y el sefior estar al corriente de dicha obligacién fiscal sin habérmelo |

acreditado, por lo que al efecto le hice las advertencias legales conducentes.- -
- - - Leida que fue la presente escritura ¢n voz alta por mi, el Notano a los
comparecientes, quiénes advertidos de su valor, alcance y consecuencias
legales, asi como de la necesidad de registrar ¢l presente iostrumento se
manifestaron conformes con su coptenido, lo ratificaron y firmaron en unién

del suscrito, quien autoriza siendo las

il 5B K

o — -

FOLIO NO.

0056060
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallarta, Jal.

Puerio Vallarta, Jalisco.

Tel: 322-146-45-82
No. DE AVALUO 129810/2025

AVALUO INMOBILIARIO

AVALUO COMERCIAL
UBICACION DEL INMUEBLE
Carretera a Tepic-Puerto Vallarta S/N, Fraccion |ll, resultante de la subdivision, de la Parcela 264 Z02 P/2
en Puerto Vallarta, Jalisco.
6,983,000.00

VALOR COMERCIALN.R. §
SEIS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL PESOS 00/100 M.N.

. la colonia Las Juntas,

29 de Mayo de 2025.
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallarta, Jal.

Puerto Vallarta, Jalisco.
Tel: 322-146-45-82

No. DE AVALUO 129810/2026

AVALUO INMOBILIARIO

ILANTEGCEDEWIER . . . " ]

SOLICITANTE:
VALUADOR:

REGISTRO CATASTRO DEL
EDO. DE JALISCO:

FECHA DEL AVALUO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
UBICACION:

REGIMEN DE PROPIEDAD:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

OBJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

[COSS Y LEON FELIPE DE JESUS Y COOPROPIETARIO(S) |
ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA. |

No. 964
29 de Mayo de 2025, |

Predio baldio.

Carretera a Tepic-Puerto Vallarta S/N, Fraccion Ill, resultante de la subdivision, de la Parcela 264 Z02 P/2. la
colonia Las Juntas, en Puerto Vallarta, Jalisco.

Privada |

(COSS Y LEON FELIPE DE JESUS. |

(Es!imar el Valor Comercial |

1029923.' su Valor Comercial. |

|U 129810 ~_Clave catastral. 067-01-0001-007-123-00003-00-0000

Il-CARACTERISTICAS URBANAS: v ]

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPOS DE CONSTRUCCION
DOMINANTE:

INDICE DE SATURACION EN
LA ZONA:

POBLACION:

CONTAMINACION
AMBIENTAL:

USO DEL SUELO:

VIAS DE ACCESO E
IMPORTANCIA

SERVICIOS PUBLICOS:

EQUIPAMIENTO URBANO:

|AUR / AU- Espacios Verdes y Abiertos |

Casas Habitacion de 1y 2 niveles, con locales comerciales, semi-modemos de calidad media.

95.00%

ENormal ‘

No existen registros. La producida por el trafico vehicular
[URTAU

Por la carretera Tepic-Puerto Vallarta.

Servicio de agua potable, energia electrica aerea mediante posteria de concreto, pavimenios de concreto, |
servicio de transporte urbano cercano.

Escuelas, nivel basico, red de telefonia aerea, red de telecabie, iglesias, comercios, en un perimetro de 3000
metros.
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallarta, Jal.
Puerto Vallarta, Jalisco.

Tel: 322-146-45-82
AVALUO No 129810/2025

S P ; : A
MACROLOCALIZACION MICROLOCALIZACIO
TRAMOS DE CALLES, Predio ubicado de forma triangular, ubicado con frentes al Sureste con (Carretera a Tepic-Puerto
CALLES TRANSVERSALES, Vallarta), al Noreste con en linea curva con carmetera Puerto Vallarta-Las Palmas) y al Noreste con
LIMITROFES v |carretera Puerto Vallarta- Las Palmas)
Superficie Total del terreno
Escriturado: 387.39 m2
MEDIDAS Y COLINDANCIAS Datos proporcionados por el solicitante.
DEL TERRENO:
AL NORESTE .- Colinda 41.084 cuarenta y un metros ochenta y cuatromilimetros, con Fraccion IV
(Carretera Puerto Vallarta - Las Palmas) .-
AL SURESTE- Colinda 43.987 cuarenta y tres metros novecientos ochenta y siete milimetros, en linea
curva con fraccion V (Carretera Tepic-Puerto Vallaria).
AL NOROESTE- Colinda 42.716 cuarenta y dos metros setecientos dieciseis milimetros, en linea curva

con fraccion IV (Carretera Puerto Vallarta - Las Palmas).

oo
CONFIGURACION: [Terreno de forma iregular. )l
TOPOGRAFIA: [Topografia sensiblemente plana.

CARACT. PANORAMICAS: (No tiene. ]
DENSIDAD HABITACIONAL: [Cos. 0.80 y Cus 2.40 |
SERVIDUMBRES: [No tiene. ]
RESTRICCIONES: Eg municipales. B - j
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallarta, Jal.
Puerto Vallaria, Jalisco.

Tel: 322-1446-45-82

No. De AVALUO No: 12981012025

IV.CONSIDERACIONES PREVIAS AL

Para la estimacion del Valor Comercial se aplican los siguientes enfoques:

1).-El Enfoque Comparativo de Mercado, el cual considera terrenos en oferta ylo venta en |a zona, que presentan caracteristicas similares al predio

sujeto a valuar, del cual se estimara el Valor Comercial. Con ésta informacion se procede a homologar con los

factores de ajuste que se derivaron de las observaciones del mercado, los cuales se consideran los siguientes:

Factor de superficle es el aplicable por las diferencias de &rea entre el comparable y el sujeto.

Factor de Zona es el aplicable al grado de importancia de las vialidades sobre las que se accesa al comparable y al sujeto.

Factor de Uso es el aplicable por as diferencias de usos del suelo permisibles entre los comparables y el sujeto,

Factor de Ubicacion es el aplicable por las diferencias de localizacion en la manzana, cercania a centros de importancia, efc.

Factor de Forma es el aplicable por la diferencia de regularidad o irregularidad entre los comparables y el sujeto.

Factor de Topografia es el aplicable por las diferencias de topografia entre los comparables y el sujeto.

Factor de Comercializacion es el aplicable por la diferencia que se observa entre los valores de oferta y los valores de cierre.

2).-El enfoque de Costos, el cual se basa en que el valor de una propiedad es comparado al costo de adquisicion de una nueva igualmente deseable con utilidad
o funcionalidad semejante al bien que se esta analizando. Al analizar éste enfoque se toma en consideracion lo siguiente:

Elterreno, bajo la consideracion que se encuentra baldio y listo para usar, El valor se estimara mediante un analisis comparativo de mercado que se localizan

en la misma zana y que se encueniran ofertandose en el mercado abierto o bien que han sido concretada su venta, las construcciones, las instalaciones especiales
elementos Accesorios y Obras complementarias no se valuan por no existir en el predio.

Se aplica Factor de forma de 0.95 por predio Irregular
Se aplica factor de ubicacién , por tener tres frentes a vialidad.
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.

Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallaria, Jal.
Puerto Vallaria, Jalisco.
Tel: 322-144-45-82

No. De Avaluo 12981012025
2l - V-ESTUDFO-DEMERGADOQ - - o nis : |
Terrenos:
REFE UBICACION AREA VALOR VALOR INFORMO TELEFONOS
RENCIA M2 TOTAL UNITARIO
Av. Las Palmas 14-C , Terreno de Uso de Suelo Comercialw
1T |y De Servicios Medio (CS3) Parque Las Palmas, Puertol 171,00 | 2,700,000.00 | $ 15,789.47 | Karina Barrionuevo Gaggiotti 3335067247
Vallarta, Jalisco.
Avenida Prisciliano Sanchez 641-B, uso de suelo
2-T  |Comercial y De Servicios (CS3), Fraccto Albatros, en la 509.59 |[10,515,000.00| § 20,634.24 AVRO INMOBILIARIA 3315207452
ciudad de Puerto Vallarta, Jal,
Av. De los Poetas SN, Terreno de Uso de Suelo
3-T |Comercial y De Servicios Medio (CS3), en el Fraccto. 502.00 | 7,530,000.00 | § 15,000.00 | Victor Manuel Lias Lepe 3221178754
Lisboa, en Puerto Vallarta, Jalisco.
Av. Mexico S/N, Esquina Paseo de las Flores, Terreno uso it |
4-T  |de suelo Mixto: En la Colonia Parque las Palmas, en la 1,034.00 | 14,000,000.00} § 13,539.65 Doniium Bael Estie e 3221119650
: . Estate
ciudad Puerto Vallarta, Jalisco.
| VLAPLICACION DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO ]
a) Terreno
REFE Area VALOR FACTORES APLICABLES | FacTor VALOR
RENCIA m2 UNITARIO Sup Zona Vista Servicios Ubicacion Topog Comerc  RESULTANTE HOMOLOGADO
1-T 17100 | § 15789 0.888 1.10 1.00 1.00 1.00 1.00 0.95 095 |3 14,985
2T | 50950 |$ 2083¢| 1063 0.95 1.00 1.00 0.95 1.00 0.95 090 |§ 18,549
3T 5200 | 15000 1059 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 0.95 108 |8 16,135
4-T 1,034.00 |8 13,540 1.334 1.05 1.00 1.00 0.95 1.00 0.95 1.24 5 16,790
Sujeto 367,49 VALOR RESULTANTE HOMOLOGADO | § 16,517
VALOR UNITARIO A APLICAR $ 16,500
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallaria, Jal.
Puerto Vallarta, Jalisco.

Tel: 322-146-45-82
AVALUO No, 1208102025

VI-ENFOQUE DE COSTOS (VALORFISICO O DIRE

'Terreno:

Lote tipo 0 predominante: 387.39
Valor Promedio por m2: $16,500.00
PARTES QUE INTEGRAN EL LOTE:

FRACCION SUPERFICIE VALOR UNITARIO COEFICIENTE MOTIVO DEL VALOR PARCIAL $

M $IM COEFICIENTE
1 387.39 $16,500.00 1.09 Esquinay Forma | $ 6,983,188.99

TOTAL 387.39 VALOR DEL TERRENO| $ 6,983,188.99
!Instalaciones, elementos accesorios y obras complementarias:

CONCEPTO Uriidad | CANTIDAD | VALOR UNITARIO DE DEMERITO VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL §

REP. NUEVO $/M2 Coef NETO DE REP.
VALOR DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES| $ -

ITOTAL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FISICO EN N.R) (A+B+C) | I I

[ " Vil.- RESUMEN DE VALORES

Enfoque comparativo de mercado (Valor comparativo de mercado) I $ 6,983,188.99 I

Enfoque de costos (Valor fisico o directo, neto de reposicion) I $ 6,983,188.99 I
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ING-ARQ. JOSE ERNESTO ARECHIGA GARCIA.
Calle Gardenia No. 432, Col. Jardines, Puerto Vallarta, Jal.
Puerto Vallarta, Jalisco.

Tel: 322-144-45-82

FACHADA TERRENO

FACHADA CARR. A LAS PALMAS FACHADA CARR. A TEPIC-PUERTO VALLARTA
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMEROIO

MOTES)  Registes Pablivo deta i ol
[ Propledad y de Comerelo 3150958 "
X % byt Jmpl i Jausao
' CERTIFIGADO DE EXISTENGIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES **"™* ™™
ANTECEDENTE REGISTRAL
Ingreso  QJOG/A028 18:11 3096 Tollo 4108608 Prolagidn  2308/2028 13:11:02 264160
Datos de registro
FOLIO 4106808, FECHA DE REGISTRO 13-NOV-18
Propletario % Dom, Dirgato % Usufrusto
FELIPE DE JESUS COSS ¥ LEON COSS Y LEON 50 80
PATRICIA ZARCO COSS ¥ LEON 40 L
En la ciudad de PUERTD VALLARTA, JALISCO alas 142 del 03 de JUNID do 2028
. Cettifica

thmMmmmhuhMWmm p  fou Glimos 20 ahos
anteriores a la fecha sobre : P R
Lote Manzana . -c-?&' -
Ubicacién

FRACGION 1ll, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 264 202 Pﬂ, DEL EJIDO LAS JUNTAS,

MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO,

Estado JALISCO ﬂuﬂhlﬁo PUERTO VALLARTA m 387.39 M2,

Medidas y linderos

ALNORESTE COLINDA 41,084 8, ENLINEA CURVA CON FRAGGION IVfGARRE!EMPm%LtMRThUﬁ PALMAS » N-
SURESTE: COLINDAGS.OST M, EN LINEA GURVA CON FRAGGION V (GARRETERA TEPIG-PUERTO V&LARTN

NOROESTE: COLINDA 42.716 M, EN LINEA GURVA CON FRACCION N{GARRE?EM PU&RTQW W

cmmmmmmmmmmm
En cuanto a los gravamenes reporta lo sigulente ¢ No Reporta Gravamen

En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente &
No repoita Bmitaciones

Solicltante ALEJANDRO SERRANO
Revisd y elabord  REYNA PATRICIA PEREZ PERA

DE LA UNIDAD DEPARPA!
i ERGIO GON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Pigina 1 de 1 Pigina 1 de 1
Febma Tpthada bago las Noemas Intemagionaies ! Ptegridod
mn mzwmmw g Disponibididad

Lovalicauuv vuiil vailiirouvaill 'er
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JERARTREENTD DE 4143100

PLANO

lcARTOGRAFICO|

EN BASE A CARTOGRAFIA CATASTRAL .m

e e
e v .

§| 957.04-0001.0607-123-00055-64-5100

PATONE REL PRE G.:u,
CALLE. CARRETERA A TEPICPTO, VTA.
NUM:  FRACC.-I
MNUNM.INCPARC.-284 202 P2
GCOLONIA: LAS JUNTAS

CUENTA CATASTRAL

126810 -U

CLAYE CTATASTRAL

ﬁw:vnwmnmn Canstruido =u.¢¢.uﬁ,.

Superficie de Terreno. wm«mwﬁm

DATHS DEL FROPISTARIC

0SS Y LEON COSS ¥ LEGN FELIBE OF 3861,

CODPROPIETARIONS)







! Infraestructura

t?u’ -y Obra Publica

Oficio nimero: DGJI/DTTCR/1214/2025
Secretaria de Infraestructura y Obra Puablica
Direccién General Juridica de Infraestructura
Guadalajara, Jalisco; 02 de junio de 2025
Arg. Luis Ernesto Munguia Gonzdlez
Presidente Municipal de Puerto Vallarta
Independencia # 123, Colonia Centro,
Puerto Vallarta, Jalisco, C. P. 48300

Me refiero a los proyectos que esta Secretaria se encuentra ejecutando en el municipio de Puerto Vallarta en
las carreteras identificadas como “Carretera 200 Puerto Vallarta — Tepic” y “544 Carretera a la Las Palmas”,
en donde se identificaron dos superficies necesarias para poder continuar con los mismos, la primero ubicada
entre las calles Joaquin Amaro y Carretera a las Palmas; el segundo en la esquina de las calles Francisco
Murguia y la Carretera Compostela — Nayarit.

Sobre el particular, ya que se encuentra en ejecucion las obras es necesario contar con su apoyo Y
colaboracién para que en el ambito de sus atribuciones gire las instrucciones al personal a su digno cargo para
que se agilice el proceso de liberacion del derecho de via.

Es importante mencionar que una vez que cuente con los documentos que acrediten la superficie en favor
del Ayuntamiento, remita copia simple a esta Secretaria para estar en condiciones de poder continuar con las

acciones.

DTTCR-323

GMBG/AI;%

Paginaldel

e D | Av. Fray Antonio Alcalde #1351, Col. Observatorio,
Q Guadalajara, Jalisco. C.P. 44266

JALISCO Edificio B | 33 3819 2300
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